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UBND TINH DONG NAI : CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: L 1 /PA-TTPTQD Poéng Nai, ngay 40 thang 9 nam 2025
PHUONG AN

Sira d6i b6 sung mot s6 ndi dung ciia Phwrong an s6 03/PA-TTPTQD
ngay 01 thang 7 nam 2025 cia Trung tam Phat trién quy dit tinh Bong Nai
dau gia quyen sir dung dat thira dat s0 1 to ban d6 dia chinh s 68
xa Dau Gidy, tinh Pdng Nai (thi trin Dau Gidy, huyén Thong Nhat cii)

Thuc hién Vian ban s6 1942/UBND-KTNS ngay 29 thang 7 ndm 2025 cia
Chu tich Uy ban nhan dén tinh Pong Nai vé viéc to chirc xét duyét diéu kién cua
ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dat; qua ra soat cac quy dinh phéap luat
hién hanh, Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai 1ap Phuong an stra doi bo
sung mot sb ndi dung cia Phuorng an sb6 03/PA- TTPTQD ngay 01 thang 7 ndm
2025 cua Trung tam PhPt trién quy dat tinh Dong Nai déu g1a quyeén sir dung dat
thira d4t s6 1 tor ban db dia chinh s 68 xi Dau Gidy, tinh Dong Nai (thj tran Dau
Gidy, huyén Théng Nhit cii), vdi cac ndi dung nhu sau:

1. P6i véi Phan I - Cian c& phap ly cia Phwong an s6 03/PA-
TTPTQD;

1.1. Bo can e phap ly nhw sau:

- Can c&t Nghi dinh s 151/2017/ND CP ngay 26 thang 12 nam 2017
cua Chinh phu quy dinh'chi tiét mot sé diéu cua Luat Quan ly, st dung tai san
cong; Nghi dinh s6 114/2024/ND- CP‘ ngay 15 thang 9 ndm 2024 cua Chinh
phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 151/2017/ND-CP ngay 26
thang 12 nam 2017 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Quan ly, sir dung tai san cong; Nghi dinh sé 50/2025-ND-CP ngay 28 thang
02 nam 2025 cuia Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sb
151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nim 2017 caa Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ctia Luét Quan ly, st dung tai san cong;

1.2. B6 sung cac cin cir phap Iy nhw sau:

- Nghi dinh sé 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2025 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luét Quan ly, sir dung tai san cong;

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

- Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu stra d6i, bd sung mot sb diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh



Luét Dit dai;

- Quyet dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024 cia Uy
ban nhan dén tinh Déng Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mét sé didu
ctia Luat Nha ¢ trén dia ban tinh Pong Nai.

2. Doi v6i Phan II - N§i dung Phwong 4n ciia Phwong 4n sé 1016/PA-
TTPTQD

2.1. Sira d6i tiéu muc 1.4 nhw sau:

Tu: “- Hién trang: Trén dat c6 tai san gan lién véi dat; Gid tri tai san gdn
lién voi ddt theo Chimg thue tham dinh gid s6 483/2025/0620-1/CT-VVF ngay 20
thdng 6 nam 2025 cua Céng ty C6 phan Tham dinh gié va Dich vu Tai chinh
Valutico Group dwoc xdc dinh la 1.070.564.815 dong. Péi véi gia tri tai san
trén dat, nguoi dwgc cho thué dat cé trach nhiém tra tién mua tai san gdn lién
v6i dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 19 Diéu 1 ciia Nghi dinh 50/2025/ND-
CP”

Thanh: “Hién trang: Trén dat cé tai san gén lién véi dat: Gig tri tai san
gan lién v6i ddt theo Quyét dinh sé 172/0D-TTPTOD ngay 30 thing 9 nim
2025 vé viéc phé duyét gic ban tai san gén lién véi dat thude thira dat s6 1 to
ban dé dia chinh sé 68 xd Ddu Gidy, tinh Pong Nai dwoc xdc dinh I
1.070.564.815 dong. Déi véi gid tri tai san trén dat, nguoi dwoc cho thué dat cé
trach nhiém tra tién mua tai san gcfn lien véi dat theo quy dinh tai diém a va
diém e khoan 7 Piéu 37 ciia Nghi dinh sé 186/2025/NP-CP".

' Diém d va diém e khoan 7 Diéu 37 ciia 186/2025/ND-CP quy dinh cu, thé nhu sau:

d) Truong hop thyc hién giao ddt, cho thué dat thi thuc hi¢n theo quy dinh ciia phdp lut vé ddt dai va phdp ludt
khdc cé lién quan.

Déi vdi tai san gdn lién voi ddt, can ci tinh hinh thiec té va thuc trang cua tai san gén lién véi dat, co quan dugc
giao trdch nhi¢m tham muwu quy dinh tai diém h khoan nay bdo cdo co quan, nguoi cé tham quyén quyét dinh
giao dat, cho thué ddt xem xéi, quyét dinh viéc ban tai san gdn lién véi ddt cho t6 chirc, cé nhdn duoc giao dat,
cho thué ddt hodc phd do, iy bé tai san gin lién véi ddt truce khi (6 chire giao ddt, cho thué ddi, ddu thau die
dn c6 sir dung dat, dau gid quyén sir dung dat.

Truong hop ban tai san gdn lién véi ddt cho t6 chike, cd nhdn duoc giao dat, cho thué ddt thi co quan dwoc giao
trdch nhiém tham mwu quy dinh tai diém h khoan nay quyét dinh gid bdn tai san trén dat bao dam phit hop véi
gid tri thuc té con lai cua tai san; co quan dugc giao trdch nhiém tham muwu quy dinh tai diém h khodn nay duoc
thanh Igp Hoi dong tham dinh gid theo quy dinh cua phdp ludt vé gid hodc thué doanh nghiép tham dinh gia dé
tham dinh gid lam co s quyét dinh gid ban; nguoi dugc giao dit, cho thué dit cé trich nhi¢m trd tién mua tai
sdn gin lién véi dét.

Truong hop phd do, hiy bo tai san gan lién véi ddt trude khi t6 chike giao ddt, cho thué ddt thi co quan dwoc
giao trdch nhiém tham mwu quy dinh tai diém h khoan nay 16 chirc thuc hién viéc phd do, hiy bo tai san theo quy
dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay va xir I vt tw, vt licu thu hdi tir phd da, hiy bé theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi
dinh nay; nguoi dugc giao dat, cho thué ddt cé trich nhiém hoan tra gid tri con lai cua tai san gcfn lién véi dat
dwgc co quan tiép nhan tai san chuyén giao theo dbi tai thoi diém thuc hién phad do, hiy bo. Truong hop tai san
gd'n lién véi dat chwea duwgc theo doi trén so ké todn hodc da duwoc theo dbi trén sé ké todn nhung viéc tinh hao
mon tai san chwa phit hgp quy dinh thi co quan tiép nhan tai san chuyén giao c6 trdach nhiém cin cir vao hudng
dan ciia Bé Tai chinh vé ché do tinh hao mon, khdau hao tai san ¢é dinh tai co quan, t6 chirc, don vi dé xdc dinh
gid tri con lai cua tai san tai thoi diém thuc hién phd do, huy bo. Viéc nguoi dwoc giao dat, cho thué ddt cé
trdach nhiém hoan tra gid tri con lai cia tai san gén lién véi dat phai duwoc xdc dinh cu thé trong Phicong dn ddu
gid quyén sir dung dat, hé so moi thau, thong bdo cho 16 chirc, cé nhdn cé nhu céu giao dat, cho thué dat biét.



2.2. Sira d6i muc 3 nhu sau:

“Khodang 03 thdng sau khi Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai ban hanh
quyét dinh dau gid thira dat”.

Thanh: “Khodng 03 thing sau khi Chi tich Uy ban nhdn dan tinh Pong
Nai ban hanh quyét dinh dau gid khu dat .

2.3. B6 sung ndi dung vio diém a tiéu muc 4.2 nhw sau:

Khoéng dugce nhan uy quyén tham gia dau gid cia nguoi tham gia dau gia
khac do61 vai tai san ma minh ciing 1a nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy
quyén tham gia dau gia cua tur hai nguoi tham gia dau gié trd 1€n doi voi cung
mot tai san’.

2.4. Sira doi, bo sung ndi dung vao tieu muc 4.3 nhw sau:

Ti: “Nguwoi khéng dwoc tham gia dau gid dwoe quy dinh tai khodn 4 Diéu
38 cua Ludt Pdu gid tai san (dwoc siwa doi, bé sung theo Ludt sé
37/2024/QH]15), gom:

a) Nguoi khong co nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi coé kho khdn trong nhan thue, lam chu hanh vi
hodc nguwoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gid khéng nhdn thire, lam chi
dwoc hanh vi cua minh;

b) Nguoi lam viéc trong té chirc hanh nghé dau gid tai san thuc hién cudc
dau gid, cha, me, vo, cho"ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién dau giG; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me,
Vo, chéng, con, anh rugt, chi ruogt, em rudt cua nguoi truc tié'p giam dinh, dinh
gia tai san,

¢) Nguwoi duoce chii sé hitu tai san iy quyén xie 1y tai san, nguoi cé quyén
quyét dinh bdn tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, nguoi cé
quyén quyét dinh bdn tai san ciia nguoi khdc theo quy dinh cua phap ludt;

Viéc hoan tra gia tri con lai cua tai san gan lién véi dat dwoc thuc hién twong tw nhu ngp tién bdn tai san gin
lién véi dat trong trwong hop bdn tai san gén lién véi ddt cho 16 chikc, ¢d nhdn dugc giao dat, cho thué dat.
Truong hop theo quy hoach cua dia phuong ma phai chia thanh nhiéu 16 dé giao dat, cho thué ddt, ddu gid
quyén sic dung ddt thi gid tri tai san gdn lién véi dat (gid bdan hodc gid tri con lai theo quy dinh néu trén) dugc
phdn bo cho tieng 16 theo ty I¢ dién tich cua timg 10 trén tong dién tich ciia tdt ca cdc 16;

e) Truong hop giao t6 chikc phdt trién quy dat quan Iy, khai thdc thi thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé dat
dai.

Trong truong hop Nha nudc thuc hién giao dat, cho thué dat doi véi dat da giao cho 16 chikc phat trzen quy dat
quan ly, khai thac thi t6 chikc phat trién qup ddt bdo cdo co quan, nguoi cé thim quyen xie Iy tai san gdn lién voi
dat theo quy dinh tai diém d khoan nay; t6 chiec phat trién quy dat c6 trach nhiém quyét dinh gid ban tai san gan
lién véi dat (trong truong hgp ban tai san gan lién véi dat cho t6 chic, ca nhan dwgc giao dat, cho thué dat), xir
Iy vt tu, vat liéu thu hoi (trong truong hop pha db, huy bo tai san gan lién voi dat trude khi té chirc giao dat,
cho thué dat, dau thau du én co su dung dat, ddu gia quyén sir dung dat); nguwoi dwgc giao dit, cho thué dit co
trdch nhi¢m tra tién mua tai sin gdn lién véi dit, hoan trd gid tri con lgi ciia tai sin gin lién vdi dit theo quy
d;nh tai diém d khoin nay.

? Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Luat Dau gia tai san (dugc sira d6i, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15).
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d) Cha, me, vo, ché‘ng, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cua nguoi dioc
chu s hitu tai san 4y quyén xw Iy tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh bén tai
san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, nguoi cé quyén quyét dinh ban
tai san cua nguoi khdc theo quy dinh cua phdp lugt;

d) Ngu’o’l khéng c6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh cua phdp ludt

»

dp dung doi véi logi tai san d@s;

Thanh: “ a) Nguoi khong duoc tham gia dau gid duwoc quy dinh tai khoan
4 Diéu 38 ciia Luat Ddu gid tai san (duwoc sita doi, bé sung theo Ludt sé
37/2024/QH15), gom:

- Nguoi khong cé nang lwc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodic bi han ché
nang luc hanh vi dan sw, nguoi cé khé khéan trong nhdn thire, lam chi hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gid khong nhan thire, lam chu
duoc hanh vi cua minh;

- Nguoi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé ddu gid tai san thuc hién cugc
ddu gid; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia dau gid vién
diéu hanh phién déu gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me,
Vo, chong, con, anh rugt, chi rudt, em rudt cia nguoi triec tlep giam dinh, dinh
gid tai san;

- Nguoi dwoc chu so hitu tai san uy quyén xir Iy tdi san, nguoi cé quyén
quyet dinh bdn tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ciia nguoi khdc theo quy dinh cua phdp ludt;

- Cha, me, vo, chong, con, anh rugt, chi rugt, em rugt cia nguoi dwoc chii
so hitu tai san uy quyén xir Iy tai san, nguoi cé quyén quyét dinh bdn tai san,
nguoi ky hop dong dich vu déu gid tai san, nguoi cé quyén quyét dinh bdn tai
san cua nguoi khdc theo quy dinh cua phdp ludt;

- Nguo’z khéng c6 quyén mua tai san déu gid theo quy dinh cua phdp ludt
dp dung doi véi loai tai sén ds.

b) Nguoi khéng dwoc tham gia dau gid duoc quy dinh tai khodn 5 Diéu 9
cua Ludt Ddu gid tai san (duoc sita déi, bé sung theo Ludt s6 37/2024/QH15),
gom:

- Cd nhan, t6 chire khong duoc tham gia phién ddau gid trong trwong hop

Vo, chong, anh rugt, chi rugt, em rugt ciing la nguoi tham gia dau gid doi véi tai
san dé’;

- Cd nhdn, t6 chikc khong duogc tham gia phién dau gid tfrong truong hop
cong ty me, cong ty con, cdc doanh nghiép ma cd nhdn, t6 chitc hodc nhém cd

* Theo diém d2 khoan 5 Didu 9 Luat Du gi4 tai san (duoc sira dbi, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15).
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nhan, t6 chirc c6 kha ndng chi phoi hoat déng cia doanh nghiép theo quy dinh
ciia phdp ludt vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gié dau gid doi voi tai san
ds’.”
2.5. Sira d6i ndi dung muc 5 nhur sau:
Tir: “Du kién tong chi phi thuc hién dau gid khoang 1.573.940.000 dong,
bao gom:

STT Noi dung thuc hién L k(l;gn;)hl pits

() ] 2 i 3

1 | Chi phi boi thuong tai san va vdt kién tric 50.000.000

2 | Chi phi do dac, thu hoi khu dat: 1.073.940.000

3 | Chi phi quan Iy dat 50.000.000

4 | Chi phi thué t6 chirc hanh nghé dau gid 400.000.000

5 | Chi phi khac 50.000.000
Téng cong: 1.573.940.000

Chi phi néu trén dwoc thanh todn theo thuc té (cé héa don, chimg tir hop

phap) va theo hop dong ky két véi don vi t6 chirc phién dau gid.

»

Thanh: “Duw kién tong chi phi thuc hién dau gid khoang 1.663.940.000

dong, bao gom:

STT Néi dung thuc hién Ui k(’;gn;')” phi
(1) ] 2 __ 3)
1 | Chi phi do dac, thu hoi khu dat 50.000.000
2 | Chi phi hoan tra gid tri tai san con lai trén dar 1.073.940.000
3 | Chiphi quan Iy dat 50.000.000
4 | Gid dich vu dau gid tai san’ 400.000.000
5 | Chi phi thué tham dinh gid tai san’ 40.000.000
6 | Chi phi khdc 50.000.000
Téng cong: 1.663.940.000

Chi phi néu trén duwoc thanh todn theo thuc té (cé héa don, chimng tir hop

* Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Luat DAu gia tai san (dugc sira dbi, bd sung theo Luat so 37/2024/QH15).

> Theo Vin ban s 8415/UBND-KTNS ngdy 11/8/2022 cia UBND tinh va Vin ban s6 1642/STC-QLG&CS ngay
30/8/2022 cuia S¢ Tai chinh.

% Gia dich vu d4u gia tai san dugc tinh toan du kién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22
thang 4 ndm 2025 cua B truong B Tu phdp ban hanh khung gia dich vu dAu gi4 tai san ma phap ludt quy dinh
phai ban théng qua du gia thi mirc t6i da gia dich vu dau gia tai san tuong ng khung gia tri tai san theo gia
khoi diém dbi voi tai san la quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Luat dau gia tai san dugc sira dbi, bd sung theo khoan 2 Diéu 1 Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia Luat
Diu gia, mirc gia dich vu ddu gi tai san t6i da tuong ung timg khung gia tri tai san theo gia khoi diém khong
vuot quéa 400 triéu dong/Ol phlen dau gia, khi c6 két qua d4u gia s& thanh toan theo thuc té (gia dich vu ddu gia
tai san chua bao goém thué gia tri gia tdng va chi phi dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 66 cua Luat
Piu gla tai san dugc sira ddi, bd sung theo diém b khoan 45 Diéu 1 Luat stra dbi, bd sung mot sé didu cua Luét
dau gia tai san).

” Hop dong sb 0616-3/2025/HDTV-VVF ngay 16/6/2025
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phdp) va theo hop dong ky két véi don vi t6 chire phién ddu gid.”

2.6. Sira ddi, bo sung ndi dung vao muc 6 nhw sau:

- Stra tiéu dé muc 6 tir: “Dur kién gid khdi diém, khodn tién ddt trude phdi
nop khi tham gia dau gia va cdc khoan thu khdc” thanh: “Du kien gid khoi
diém, khodn tién dat trudc phai nop khi tham gia dau gid, cdc khoan thu khac va
thoi han nop tién trung dau gia”

- Stra d6i ndi dung diém b tir:

“b) Khodn tién ddt trude phdi ndp khi tham gia dau gid

- Du kién khodn tién dat truée la 52.473.610.000 dong * 20% =
10.494.722.000 dong. Khoan tién dat truoc sé dwoc xdc dinh cu thé sau khi Chu
tich Uy ban nhdn ddn tinh BDong Nai phé duyét gia khoi diem dau gia thua dat,

- Viéc nop va xu ly tien dat trude thuce hién theo quy dinh tai Piéu 39 ciia
Ludt Dau gia tai san (dwoc swa doi, bo sung theo Ludt so 37/2024/QH15) va
diém ¢ khoan 9 Piéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.”

Thanh:

“b) Khodn tién ddt trude phdi ndp khi tham gia dau gid

- Du kién khodn tién dat trudc la 52.473.610.000 dong * 20% =
10.494.722.000 dong. Khodn tién ddit trudc sé dwoc xdc dinh cu thé sau khi Chii
tich Uy ban nhdn ddn tinh BPong Nai phé duyét gia khoi diem dau gia thua dat,

- Viéc nop va xu ly tien dat trude thue hién theo quy dinh tai Piéu 39 ciia
Luat Dau gia tai san (dvwoc sua doi, bo sung theo Ludt so 37/2024/QH15), diém
¢ khoan 9 Diéu 55 cua Nghi dinh so 102/2024/ND-CP va diém e khodn 9 Diéu 4
cua Nghi dinh so 226/2025/ND-CP.”

- B6 sung diém d:“d) Thoi han ndp tién tring dau gid: Theo thoi han ndp
tién ghi trong thong bao nop tién cua co quan thue, truong hop Chu tich UBND
tinh quyet dinh cong nhdn két qua tring ddu gid trong nam 2025, thi thoi han
nép tién tring dau gid chdm nhdt truée ngay 30 thang 12 ndm 2025.

2.7. Sira ddi tiéu muc 7.3 nhu sau:

Tu: “Trung tam Phat trién quy dat tinh Dcfng Nai thuc hién viéc lva chon
t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phap ludt vé dau thau va
ddu gid tai san”.

Thanh: “Trung tam Phat trién quy dat tinh B&ng Nai thuc hién viéc lya
chon to churc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia
tai san. Trinh ty thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Ludt Pat dai va
Ludt Ddu gid tai san”.

2.8. Sira doi tiéu muc 7.8 nhw sau:

Tur:
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“Viéc cong nhdn két qua tring dau gid thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 ciia Ludt Pat dai va khoan 8 Diéu 55 cua Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qud 05 ngay lam viéc, Trung tdm Phdt trién quy dat
tinh Béng Nai ldp ho so giri S6 Néng nghiép va Méi trwong dé trinh Uy ban nhén
dan tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh céng nhdn két qua tring dau gid quyén
stk dung dat.

- Uy ban nhan ddn tinh Dong Nai ky ban hanh quyét dinh céng nhdn két
qua tring dau gid quyén sir dung dat dd bdn ddu gid thanh cong dé giri cho So
Néng nghiép va Méi truong, Trung tam Phdt trién quy dat tinh Pong Nai, co
quan thué va nguoi tring dau gid quyén sir dung dat”.

Thanh:

“Viéc cong nhdn két qua tring dau gid thwe hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229, ciia Ludt Pat dai va khodn 8 Diéu 55 cia Nghi dinh sé 102/2024/NP-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qud 05 ngay lam viéc, Trung tam Phdt trién quy dat
tinh Péng Nai lgp ho so giki S¢ Nong nghiép va Méi truong dé trinh Chii tich Uy
ban nhdn dan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh céng nhdn két qua triing dau
gid quyén sir dung dat.

- Chui tich Uy ban nhdn ddn tinh Déng Nai ky ban hanh quyét dinh cong
nhdn két qua triing dau gid quyén sir dung dat da bdn dau gid thanh cong dé giri
cho S6 Nong nghiép va Méi truong, Trung tam Phdt trién qui dat tinh Pong Nai,
co quan thué va nguwoi tring ddu gid quyén sir dung dat”.

2.9. Sira d6i tiéu muc muc 7.9 nhw sau:

Tu:

“Viéc nop tién thué dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55
ctia Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP, cu thé:

& , .

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn duoc quyét
dinh cong nhdn két qua tring dau gid ciia UBND tinh Dong Nai, co quan thué
gtri théng bdo nip tién thué dat bang vin ban cho nguoi da tring dau gid theo
quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué;

- Nguoi tring ddu gid cé trdch nhiém ndp tién thué dat theo thong bado
cua co quan thué;

- Ké tir thoi diém cong bé két qua triing dau gid thi khoan tién ddt trude
va tién l4i (néu co) duwoc chuyén thanh tién ddt coc dé bdo dam thuc hién nghia
vu tai chinh cua ngueoi sir dung dat. Truong hop nguoi tring dau gid khéng nép
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tién hodic khong nép dii tién theo théng bdo cia co quan thué thi sau 120 ngay
ké tir ngay ban hanh Quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gid, co quan thué
c6 trdach nhiém théng bdo dén S Nong nghiép va Moi truong trinh UBND tinh
Pong Nai hiyy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid, nguoi tring dau gid
khong dwoc nhan lai tién dit coc. Péi véi trwong hop nguoi tring dau gid da
nop nhiéu hon khodn tién ddt coc thi dwoe Nha nude hodn tra sé tién chénh léch
nhiéu hon so véi sé tién dat coc;

- Co quan thué théng bdo cho S Néng nghiép va Mbi truong vé viéc
nguoi tring dau gid da hoan thanh viéc ndp tién thué dat”.

Thanh:

“Viéc nop tién thué dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55
ctia Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP va diém e khodn 9 Piéu 4 cia Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qud 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc quyét
dinh cong nhdn két qua tring dau gid ciia Chi tich Uy ban nhdn dan tinh Dong
Nai, co quan thué giri théng bdo ndp tién thué dat bang van ban cho nguoi da
triing ddu gid theo quy dinh cia phdp ludt vé quan 1y thué;

- Ngueoi triing dau gid quyén sir dung dat cé trach nhiém nop tién thué dat
theo thong bdo clia co quan thué.

- Ké tir thoi diém cong bé két qua tring déau gid thi khoan tién dit truée
va tién lai (néu co) duwoc chuyén thanh tién dit coc d@é bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ciia nguoi sir dung dat. Truong hop nguoi tring dau gid khong nop
tién hodic khong nép di tién tring ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai
diém d muc 6 Phan II cia Phuong én nay da dwoc Chi tich Uy ban nhdn dan
tinh Pong Nai phé duyét thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi
trong phwong dn dau gid quyén sir dung dat da dwoc phé duyét, co quan thué cé
trach nhiém théng bdo dén So Néng nghiép va Moi truomg trinh Chi tich Uy
ban nhdn ddn tinh Déng Nai hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid,
nguwoi tring dau gid khéng dwoce nhan lai tién ddt coc. Déi véi truong hop nguoi
triing dau gid da nép nhiéu hon khoan tién ddt coc thi dwoe Nha nuwée hoan tra
s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi sé tién dat coc theo quy dinh.

- Co quan thué théng bdo cho S¢ Noéng nghiép va Moi trucng vé viéc
ngueoi tring dau gié dd hoan thanh viée nép tién thué dat”.

2.10. Sira d6i tiéu muc 7.11 nhw sau:

Tu:

“Két qua ddu gid bi hiy trong cdc truong hop dwoc quy dinh tai Piéu 72
ciia Ludt Pdu gid tai san (dugc sira doi, b6 sung theo Ludt s6 37/2024/QH]15).



Y

Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid bi hiy theo quy dinh tai diem
¢ khodn 9 Piéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Truong hop cd nhdn tham gia dau gid quyén sir dung dat dé thue hién du
dn dau tu: Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 55 cia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ma cd nhdn la nguoi tring
dau gid quyén sir dung dat dé thuc hién dw dn dau tw khéng thanh Idp t6 chike
kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 cua Nghi dinh s6
102/2024/NP-CP thi 86 Nong nghiép va Méi truong trinh UBND tinh Pong Nai
ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhdn két qua tring dau gid. Viéc xi Iy
khodn tién dat coc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khodn 9 Piéu 55 cua Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

Viéc hiy két qua dau gid, quyét dinh cong nhdn két qua tring ddu gid sé
bi xur ly vi pham theo tieu muc 7.7 muc 7 Phan II cia Phwong an nay da dwoc
UBND tinh Péng Nai phé duyét”.

Thanh:

“Két qua dau gid bj hiy trong cdc trieong hop dwgce quy dinh tai Piéu 72
cuia Ludt Pdu gid tdi san (duwoc sira doi, bé sung theo Ludt s6 37/2024/QH15).

Quyét dinh céng nhan két qua tring dau gid bi hiy theo quy dinh tai diém
¢ khodn 9 Diéu 55 cia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khodn 9 Diéu 4
ciia Nghij dinh s6 226/2025/ND-CP.

Truong hop cd nhdn tham gia dau gid quyén sir dung dat dé thue hién du
an dau tw: Khi hét thoi han nop tien thué dat theo quy dinh tai diém d muc 6
Phan II ciia Phwong dn nay dé dwoc Chi tich Uy ban nhdn ddn tinh Péng Nai
phé duyét ma cd nhén la nguoi tring ddu gid quyén sir dung dat dé thue hién du
dn dau tw khéng thanh Igp t6 chire kinh té theo quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu
55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP thi S¢ Nong nghiép va Méi truong trinh
Chit tich Uy ban nhdn ddn tinh Déng Nai ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh
'ééng nhén két qua trung dau gia. Viéc xu ly khoan tién ddt coc thuc hién theo
quy dinh tai diém e khodn 9 Piéu 4 cia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Viéc hiy két qua dau gid, quyét dinh céng nhdn két qua tring ddu gid sé
bi xir Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II cia Phwong an nay da dwoc
Chu tich Uy ban nhdn dén tinh Dong Nai phé duyét”.

i .

2.11. B6 sung muc 8 nhuw sau:

“8. Tiéu chi danh gid va thanh phin héo so dé chirng minh diéu ki¢n
néng lyc ciia nha dau tw va diéu kién kinh nghi¢m ciia té chirc tham gia diu



10

gid doi véi dw dn diu tw xdy dung nha ¢°

8.1. Vé diéu kién nang lyc ciia nguwoi tham gia déu gid

Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hé so

()

2)

)

Phai thanh ldp doanh nghiép theo
quy dinh cua phdp ludt vé doanh
nghiép hodc thanh Idp hop tdc xa,
lién hiép hop tdc xd theo quy dinh
cia phdp lugt vé hop tdc xd, cd
nganh, nghé kinh doanh bat dong
san.

Truong hop nha dau tw lién danh thi
phai c6 thoa thugn lién danh va cdc
thanh vién trong lién danh phai
thanh ldp doanh nghiép theo quy
dinh cia phdp ludt vé doanh nghiép
hodc thanh Idp hop tdc xa, lién hiép
hop tdc xd theo quy dinh cua phdp
lugt vé hop tic xa; doanh nghiép
dimg dau lién danh duwoc uy quyen
lam chi dau tw dy dn phdi ¢é nganh,
nghé kinh doanh bat dong san.

- Gidy chiing nhdn dang ky doanh
nghiép hodc Gidy chimg nhén dang
ky hop tdc xd, lién hiép hop tdc xa.
- Diéu I¢ cia doanh nghiép hodc
hop tdc xd, lién hiép hop tdc xd;
Gidy xdc nhdn vé viéc thay doi noi
dung dang ky doanh nghiép hodc
hop tac xd, lién hiép hop tdic xd
(néu cd)

- Truong hop nha dau tu lién danh:
Théa thudn lién danh; Gidy chimg
nhdn dang ky doanh nghiép hodc
Gidy chimg nhdn ding ky hop tac
xd, lién hiép hop tdc xd cua ting
thanh vién trong lién danh; Gidy
xdc nhdn vé viéc thay doi néi dung
dang ky doanh nghiép hodc hop tdc
xd, lién hiép hop tac xd cua doanh
nghiép dimg dau lién danh duoc iy
quyén lam chu dau tu du dén.

Khéng trong thoi gian bi cam hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong
theo ban dn, quyét dinh cua Toa an,
quyét dinh ciia co quan nha nuée cé
tham quyén.

Van ban, tai liéu chung minh hodc
cam ket cua nha dau tu.

Bao dam ty I¢é dw no tin dung, du no
trdi phiéu doanh nghiép trén sé von
chu so hitu:

- Dap ung cdc ty Ié an toan tai chinh
cua doanh nghiép; tudn thu cdc quy
dinh ciia phdp ludt vé tin dung va
phdp ludgt vé trdi phiéu doanh
nghiép.

Két qua bado cao tai chinh, van ban,
tai lieu chung minh, cam két cua
nha dau tuw.

® Theo Van ban s 981/SoXD-QLN&TTBDS ngay 31 thang 7 nam 2025 ciia S& Xay dung
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Stt Tiéu chi dinh gid Théanh phan hé so

(1) ) 3)

- Truong hop doanh nghiép kinh
doanh bat dong sdn vay tai t6 chirc
tin dung, phét hanh trdi phiéu doanh
nghiép dé thuc hién dw dn bat dong
san da dwoc co quan nha nudc co
tham quyén chdp thudn lam chii dau
tw thi phai dam bdo tong duw no vay
tai t6 chitc tin dung, du no trdi phiéu
doanh nghiép va von chi so hitu
phdi ¢6 theo quy dinh doi véi méi dw
dn khoéng vuot qud 100% tong von
dau tw cia dw én dé.

- T 5ng ty lé du no vay tai 16 chike tin
dung, du ne trdi phiéu doanh nghiép
dé thue hién du dn khéng qud 04 lan
von chii s¢ hitu cia doanh nghiép
doi véi méi du dn bat déng san cé
quy mé s dung dat dudi 20ha va
khéng qud 5,67 lan von chii s¢ hitu
ciia doanh nghiép doi véi méi dw dn
bat dong san c¢é quy mé sir dung dat
tu 20ha tro lén. '

Phdi c6 von chii s¢ hitu khéng thap
hon 20% téng vén dau tw doi véi duw | - Két qua bdo cdo tai chinh hodc
an c6 quy mé sir dung dat dudi 20 | két qua bdo cdo doi véi khodn muc
ha, khong thip hon 15% téng von | vén chi sé hitu da dwoc kiém todn
dau tw doi voi du dn c6 quy mé sir | thuc hién trong nam, truong hop
dung dat tir 20 ha tré Ién; truong | khong cé két qua bdo cdo tai chinh
hop doanh nghiép kinh doanh bdt | hodc két qua bdo cdo déi véi khodn
dong san déng thoi thwc hién nhiéu | muc vén chi sé hitu da dwoc kiém
4 | du én thi phai c6 von chii s¢ hitu di | todn thuc hién trong ndm thi dimg
phdn b6 dé bao dam ty 1é néu trén | két qua bdo cdo tai chinh hodc két
cua tung dw an dé thuwce hién toan b qua bdo cdo doi véi khodn muc vén
cdc du dn. chii s6 hitu dd duoc kiém todn ciia
nam lién truée theo quy dinh cia
phdp ludt vé doanh nghiép, phdp
ludt vé kiém todn, phdp ludt vé ké
todn.

Truong hop lién danh, vén chii sé
hitu cia nha dau tw lién danh bang
tong von chii sé hitu ciia cdc thanh
vién lién danh, tung thanh vién lién
danh phai ddp img yéu cau twong
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh ph&n hé so

1)

)

()

Uung voi phan gép von chii sé hiu
theo thoa thudn lién danh.

Phai bao dam kha nang huy dong
vén dé thuwe hién dw dn dau tu.

Truong hop lién danh, von huy déng
ciia nha dau tw lién danh bang tong
von huy déng ciia cdc thanh vién lién
danh.

Van ban, tai liéu chimg minh, cam
két cia nha dau te. Truong hop
nguon huy dong tir t6 chire tin dung
phai ¢6 cam két cung 1ng von cho
dy én ciia cdc t6 chire tin dung.

8.2. Vé diéu kign kinh nghié¢m cia té chirc tham gia déu gid dbi véi du
dn dau tw xay dung nha o.

Stt

Tiéu chi danh gida

Thanh phan hé so

(1)

)

)

Nha dau tw c6 kinh nghiém lam chi
dau tu, thuc hién du én dau tu xay
dung nha ¢ hodc kinh nghiém phdt
trién dw dn dau tw xdy dumg nha &
(nha dau tw dwoc sir dung kinh
nghiém ciia déi tic dé chitmg minh
kinh nghiém; doi téc 1a t6 chire ky
két hop déng hodc thoa thudn voi
nha dau tw hodc la cong ty con cua
nha dau tu, dwoc nha dau te dé
xuat dé cung tham gia thuc hién du
an).

Truong hop nha dau tw lién danh
thi xdc dinh tiéu chi vé kinh nghiém
theo kinh nghiém cua cdc thanh
vién lién danh (trong dé cé t6i thiéu
01 nha dau tw trong lién danh dép
ing tiéu chi vé kinh nghiém).

Quyét dinh chdp thudn chii truong
dau tu, chcfp thudn dau tw hodc vén
ban phdp Iy twong dwong/hé so
chung minh da hodc dang thuc
hién dw dn/hop dong hodc thoa
thudn véi doi tdc.

Céc néi dung khdc sé dwoc quy dinh cu thé trong quy ché dau gid (néu cé)”.

3. P6i véi Phan III - TS chirc thwe hién cia Phwong an s6 03/PA-
TTPTQP

3.1. Sira d6i muc 1 nhw sau:

Tu:

“- Thdm dinh, trinh Chii tich Uy ban nhdn ddn tinh Pong Nai phé duyét
phwong én dau gid;
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- Chii tri, phéi hop vdi cdc co quan ¢ lién quan xdc dinh gid khoi diém,
trinh Chii tich Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai phé duyét gid khoi diém,

- Ldp thi tuc trinh Uy ban nhdn ddn tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh
dau gid;

- Chui tri hop dénh gid diéu kién, nang luc ngwoi dang ky tham gia dau
gid theo quy dinh cia Ludt Dat dai va cde quy dinh phdp ludt lién quan;

- Ci dai dién tham du, giém sadt phién dau gid quyén sir dung dat;

- Ldp thii tuc trinh Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh
cong nhdn két qua tring dau gid;

- Trinh Uy ban nhdn ddn tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh giao dat va
ky Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat;
chi dao Viin phong Ding ky dat dai cdp nhat, chinh Iy co s¢ dik li¢u dat dai, ho
so dia chinh theo quy dinh;

- Chu tri, phoz hop Trung tam Phdt trién quy dat tinh Pong Nai va Uy ban;
nhan dan xa Dau Glay 16 chuc ban giao dat tren thuc dia va trao Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi trung
ddu gid;

- Kiém tra viéc sir dung dat ciia nguoi tring ddu gid dam bdo ding quy
hoach, ding tién dé hodc phirong dn sir dung dat dd dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét.

Thanh:

“_ Tham dinh, trinh Chii tich Uy ban nhdn dén tinh Déng Nai phé duyét
phuong dn ddu gid;

- Chii tri, phéi hop véi cdc co quan ¢6 lién quan xdc dinh gid khoi diém,
trinh Chui tich Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai phé duyét gid khéi diém;

- Ldp thi tuc trinh Chi tich Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai ban hanh
quyét dinh dau gid;

- Chii tri hop dénh gid diéu kién, nang lwc nguoi dang ky tham gia ddu
gid theo quy dinh ciia Ludt Pat dai va cde quy dinh phdp ludt lién quan;

- Cit dai dién tham du, gidm sdt phién dau gid quyén sir dung dat;

- Ldp thu tuc trinh Chi tich Uy ban nhdn dan tinh Péng Nai ban hanh
quyét dinh cong nhdn két qua tring ddu gid;

- Trinh Chii tich Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh cho
thué dat va ky Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gdn
lién véi dat; chi dao Vin phong Ddng ky dat dai cdp nhdt, chinh Iy co sé div liéu
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dat dai, hé so dia chinh theo quy dinh;

- Chii tri, phoi hop T rung tam Phdt trién quy dat tinh Doéng Nai va Uy ban
nhan ddn xd Dau Gidy 16 chzi'c ban giao dat trén thue dia va trao Gidy chimg
nhédn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat cho nguoi trung
ddu gid;

- Kiém tra viéc sir dung dat ciia nguoi trung dau gid dam bao dung quy
hoach diing tién do hodc phuong dn sir dung dat da duoc co quan cé tham
quyén phé duyét.”

3.2. Sira tiéu dé muc 8 nhw sau:

TW: “8. Trung tam Phdt trién quy dat tinh Pong Nai thanh “7. Trung tam
Phat trién quy dat tinh Pong Nai

Nhitng ndi dung khac ctia Phuong an sé 03/PA-TTPTQD van gilt nguyén
khong thay doi.

Trén day la Phuong 4n sira d6i, bé sung mét s6 ndi dung cua Phuong an
56 03/PA-TTPTQD ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Trung tAm Phat trién quy dat
tinh Dong Nai d4u gia quyén sir dung dét thira dat s§ 1 t& ban db dia chinh sb 68
xd Dau Gidy, tinh Pdng Nai (thi trdn Dau Gidy, huyén Théng Nhét cii)./.

Noi nhgn: s KT. GIAM POC
- Nhu trén; D]

- UBND tinh (béo céo);

- S& Nong nghié€p va Moi truong;

- Céc s¢: Tai chinh, Xay dung, Tu phap:
- Thué tinh Dong Nai;

- UBND xi Dau Giay;

- Céc Phé Giam dbc;

- Luu: VT, QLPTQD (02b). ¢

& Thanh Dién





