
UBND TiNH DONG NAI CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI.¢T NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT DQc l~p - TV do - H,nh phiic

S6: J..) J._ IPA-TTPTQD Dong Nai, ngay 30 thong !J ndm 2025

PHUONGAN'
Sira dai ba sung mQt sB nQi dung cua Phurrng an sB 031PA-TTPTQD

ngay 01 thang 7 narn 2025 cua Trung tam Ph at tri~n quy dit tinh Dang Nai
diu gia quyen sir dung dit thira dit sB 1 ter ban da dja chinh sB 68

X3 DAu Giay, tinh Dang Nai (thi trin DAu Giay, huy~n ThBng Nhit cfi)

Thuc hien Van ban s6 1942/UBND-KTNS ngay 29 thang 7 nam 2025 cua
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ubng Nai vS viec t6 chirc xet duyet dieu kien cua
nguoi tham gia dfiu gia quyen sir dung dfit; qua ra soat cac quy dinh phap luat
hien hanh, Trung tam Phat triSn quy dfit tinh Ubng Nai l?p Phuong an sua d6i b6
sung mot s6 noi dung cua Phuong an s6 03/PA-TTPTQUngay 01 thang 7 nam
202,5 cua Trung t&mPhpt trien quy dfit tinh Ubng Nai dfiu gia quySn su d\lng dfit
thua dfit s6 1 to bim db dia ehinh s6 68 xii D~u Giay, tinh Ubng Nai (thi trfin D~u
Giay, huy~n Th6ng Nhfit eli), v6i eae nQi dung nhu sau:

1. DBi v6i PhAn I - Can Clf phap ly cua PhuO'ng an sB 031PA­
TTPTQD; ,

I.

1.1. Bo can Clf phap ly nhu sau:

- Can ell Nghi dinh s6 151/2017/NU-CP nga:y 26 thimg 12 nam 2017
eua Chinh phu quy dinh'chi tilh mQt s6 diSu eua Lu?t Quim ly, su d\lng tai sim
eong; Nghi dinh 86 114/2024/NU-CP, ngay 15 thang 9 nam 2024 eua Chinh
phu sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Nghi dinh s6 15112017/NU-CP ngay 26
thang 12 nam 2017 eua Chinh phu quy dinh ehi tiSt mQt s6 diSu eua Lu?t
Quan ly, su d\lng tai san eong; Nghi dinh s6 50/2025-NU-CP ngay 28 thang
02 nam 2025 eua Chinh phu vS sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Nghi dinh s6
15112017/NU-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 eua Chinh phu quy dinh ehi tiSt
mQt s6 diSu eua Lu~t Quan ly, su d\lng tai san eong;

1.2. Ba sung cac can Clf phap ly nhu sau:

- Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2025 eua Chinh
phu quy dinh ehi tiSt mQt s6 diSu eua Lu?t Quan 19, su d\lng tai san eong;

- Nghi dinh s6 96/2024IND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 eua Chinh phu
quy dinh ehi tiSt mQt s6 diSu eua Lu?t Kinh doanh bfit dQng san;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 eua Chinh
phu sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua eae nghi dinh quy dinh chi tiSt thi hanh
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Luat Dat dai;

- Quyet dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Dang Nai ban hanh Quy dinh chi tiSt thirc hien mot s6 diSu
cua Luat Nha a tren dia ban tinh Dang Nai.

2. DBi vOi Ph§n II - N{>i dung Phuong an ciia Phuong an sB l016/PA­
TTPTQD

2.1. Sua dBi ti~u muc 1.4 nhir sau:

TiT: -: Hien trang: Tren adt co tai san g&n li~n voi adt; Gia tri tai san g&n
li~n voi ddt thea Chung thu thdm dinh gia s6 483/2025/0620-1/CT-VVF ngay 20
thong 6 ndm 2025 cua Cong ty C6 phdn Thdm dinh gia va Dicn v¥ Tai chinh
Valutico Group duac xac dinh la 1.070.564.815 a6ng. D6i voi gia tri tai san
tren adt, nguoi duac cha thue adt co trach nhiem tra ti~n mua tai san g&n li~n
voi adt thea quy dinh tc;ziaidm c khaan 19Di~u 1 cua Nghj ajnh 50/2025/ND­
CP"

Thanh: "Hi¢n trgng: Tren adt co tai san g&n li~n vai &It; Gia trj tai san
g&n li~n vai adt thea Quyit ajnh s6 172/QD-TTPTQD ngay 30 thang 9 nam
2025 v~vi¢c phe duy¢t gia ban tai san g&n li~n vai adt thu(>cthua adt s6 1 ta
ban a6 aja chinh s6 68 xii D6u Gidy, tinh D6ng Nai aU(lc xac ajnh Ia
1.070.564.815 a6ng. D6i vai gia trj tai san tren adt, nguai aU(lc cha thue adt co
trach nhi¢m tra ti~n mua tai san g&n Ii~n vai adt thea quy ajnh tgi aidm a va
aidm e khaan 7Di~u 37 cua Nghj ajnh s6 186/2025/ND-Cpl. "

I Di@md va di€m e khmill 7 Di~u 37 eua 186/20251ND-CP quy dinh C\l, th€ nhu sau:
d) TruOngh(ypth!<chi¢n giao dill, cho thue deftthi th!<chi¢n theo quy dinh cilaphap lU(llvd ddt dai vaphilp lwjt
khac co lien quan.
£Jc5ivai tai scmgan lidn vai ddt, din cu tinh hinh th!<cdva th!<ctTi;mgcila tai scmgan lidn vai ddt, cO' quan du(yc
giao trach nhi¢m tham muu quy dinh t(li didm h khoan nay bao cao cO' quan, nguai co thdm quydn quydt dinh
giao ddt, cho thue ddt xem xet, quyit dinh vi¢c ban tai san gdn lidn vai ddt cho t6 chuc, ca nhdn du(ycgiao ddt,
cho thue ddt ho(lcphil dff, hi£ybo tai san gdn lidn vai ddt truac khi t6 chuc giao ddt, cho thue ddt, ddu thdu d!<
an co su dl,mgddt, ddu gia quydn su dl,mgddt.
TruOngh(ypban tai san gdn lidn vai ddt cho t6 chuc, ca nhdn du(ycgiao ddt, cho thue ddt thi cO' quan du(ycgiao
trach nhi¢m tham muu quy djnh t(Ii dilm h khoan nay quyit dinh gia ban tai san tren ddt bao dam phil h(JpvO'i
gia trj th!<cd can l(Iicila tai san; cO' quan du(ycgiao trach nhi¢m tham muu quy dinh t(Iidilm h khoan nay du(yc
thanh l(ipHt)i d6ng thdm dinh gia theo quy dinh cilaphdp lu(it vd gia ho(lc thue doanh nghi¢p thdm dtnh gia dd
tham dinh gia lam cO' sa quyit dinh gia ban; ngU'O'i{fU't!cgiao {fdt, cho thue {fdt co trach nhirm tra tiJn mua tai
san giin nin vti'i (fdt.
TruOngh(Jppha dff, hily bo tai san gdn lidn vai ddt truac khi t6 chuc giao ddt, cho thue ddt thi cO' quan du(yc
giao trach nhi¢m tham muu quy dinh t(lidiim h khoan nay t6 chuc th!<chi¢n vi¢cphd dff, hily bo tai scmthea quy
dinh t(IifJidu 30 Nghi dinh nay va xu ly vrjt tu, v(it li¢u thu h6i tirphil dff, hily b6 thea quy dinh t(li fJidu 13 Nghi
dinh nay; nguai du(ycgiao ddt, cho thue ddt co trach nhi¢m hoan tra gia tri can l(li cila tai san gdn lidn vai ddt
du(yc cO' quan tdp nhrjn tai san chuydngiao thea dfji t(Ii thai ddm th!<chi¢npha dff, hily bo. TruOngh(yptai san
gdn lidn vai ddt chua du(yc theo dfji tren s6ki toan ho(lc dil du(yc thea dfji tren s6 ki loan nhung vi¢c tinh hao
man tai san chua phil h(Jpquy dinh thi cO' quan tiip. nh(in tai san chuydn giao co trach nhi¢m din cu vaGhuang
ddn cila Bt) Tai chinh vd chi dt) tinh hao man, khdu hao tai san c6 dinh t(li cO' quan, t6 chUc,dO'nvi dd xac dinh
gia trl can l(Ii cila tai san t(Ii thai dilm th!<chi¢n phd dff, hi£ybo. Vi¢c nguai du(ycgiao ddt, cho thue ddt co
trach nhi¢m hoan tra gia trl can l(Iicita tai san gdn lidn vai ddt phai du(ycxac dlnh C,¥ thi trong PhuO'ngan ddu
gia quydn su d,¥ngddt, h6 sO' mai thdu, thong Mo cho t6 chuc, ca nhdn co nhu cdu giao ddt, cho thue ddt biit.
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2.2. Sua d8i muc 3 nhir sau:

Tir: "Khoang 03 thang sau khi Uy ban nhdn dan tinh fJ6ng Nai ban hanh
quyet dinh dciugia thua dcit".

Thanh: "Khoang 03 thang sau khi Chit tich Uy ban nhdn dan tinh fJ6ng
Nai ban hanh. quyit dinh dciugia khu ddt".

2.3. B8 sung nQi dung vao di~m a ti~u muc 4.2 nhu sau:

Khong duoc nhan uy quyen tharn gia d~u gia cua nguoi tharn gia d~u gia
khac d6i voi tai san rna rninh cling la ngiroi tham gia d~u gia tai san do; nhan uy
quyen tham gia d~u gia cua tir hai ngiroi tham gia d~u gia tro len d6i voi cung

" " • ? 2mot tal san.

2.4. Sua d8i, b8 sung nQi dung van ti~u muc 4.3 nhu sau:

Tir: "N'guoi khong duac tham gia dciugia duac quy dinh tai khoan 4 fJiJu
38 cua Ludt fJciu gia tai san (duac sua dbi, bb sung theo Ludt s6
3712024IQH15), g6m:

a) Nguoi kh6ng co nang hrc hanh vi dan S1!,nguai bi mcit hoij,c bi hgn chd
nang hlc hanh vi dan Sl:f,nguai co kho khan trong nh4n thuc, lam chit hanh vi
hoij,c nguai tgi thai didm dang kY tham gia dciu gia kh6ng nh4n thuc, lam chit
dl{9'c hanh vi cita minh;

b) Nguai lam vi¢c trong tb chuc hanh nghJ dciu gia tai san thl:fchi¢n cUQc
dciu gia; cha, m?, v9', ch6ng, con, anh rUQt,chi rUQt,em rUQtcita dciu gia vien
diJu hanh phien dciu gia; nguai trl:fCtidp giam dinh, dinh gia tai san; cha, m?,
v9', ch6ng, con, anh rw)t, chi rUQt,em rUQtcita nguai trl:fCtidp giam dinh, dinh
gia tai san;

c) Nguai du9'c chit sa hftu tai san ity quyJn xu If; tai san, nguai co quyJn
quydt dinh ban tai san, nguai kY h9]J d6ng dich v¥ dciu gia tai san, nguai co
quyJn quydt dinh ban tai san cita nguai khac theo quy dinh cita phap lu4t;

Vi¢choem tra gia trj con l(Ii cila tiIi san gdn liin v(riddt dlf9"Cth",·chi¢n tU01lgtv nhu n(3ptiin ban tiIi scmgdn
liin v(riddt trang truang h9P ban tiIi san gdn liin v(riddt cho t6 chUc,ca nhdn du9'cgiao ddt, cho thue ddt.
Truang h9'Pthea quy ha(Ich cila dja phuang miIphai chia thiInh nhiiu 16 dd giaa ddt, cha thue ddt, ddu gia
quyin su dl,lngddt thi gia trj tiIi scmgdn liin v(riddt (gia ban ha(lcgtd. trj con l(Ii thea quy djnh neu tren) du9'c
phdn b6 cho tung 16 thea tY I¢di¢n tich cila tirng16 tren t6ng di¢n tich ciia tdt ca cac 16;
e) Truang h9Pgiaa t6 chUcphat tridn quy ddt quan Iy, khai thac thi thvc·hi¢n thea quy djnh cilaphcip lu(lt vi ddt
dai.
Trang truang h9PNhiI nu(rc thvc hi¢n giaa ddt, cha thue ddt d6i v(riddt dil giaa cha t6 chuc phat tridn quy ddt .
quan Iy, khai thac thi t6 chuc pha! tridn quy ddt baa cao CrY quan, nguai co thdm quyin xu Iy tiIi san gdn lidn v(ri
ddt thea quy d;nh t(Iididm d khaan nay; t6 chuc phat tridn quy ddt co trach nhi¢m quyit d;nh gia ban tiIi san gdn
liin v(riddt (trang truang h9P ban tiIi san gdn lidn v(riddt cho 16chuc, ca nhdn du9'cgiaa ddt, cha thue ddt), xu
Iy v(lt tu, v(lt li¢u thu h6i (trang truang h9'Ppha dff, hily b6 tiIi san gdn lidn v(riddt tru(rc khi t6 chuc giaa ddt,
cha thue ddt, ddu thdu dvan co su dl,lngddt, ddu gia quydn su dl,lngddt); ngU'uidU't}'cgiao dat, clIO tllUedat co
trach nhi~m tra tiJn mua tili san giin liJn vui dat, hoiln tra gia tri con l{li cua tili san giin liJn vui dat theo quy
dinh t{lidiim d khoan nily.
2 Theo di~mdl khoaTI5 Di€u 9 Lu~tD~u gia tai san (duQ'csua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15).
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d) Cha, me, vo, chong, can, anh ruot, chi ruot, em ruot cua nguoi duoc
chu sa hiiu tai scm uy quyen xu If; tai scm, nguoi co quyen quyet dinh ban tai
scm, nguoi leY h9'P a6ng dich v¥ adu gia tai scm, nguoi co quyen quyet dinh ban
tai scm cua ngiroi khac thea quy dinh cua phap ludt;

a) Nguoi khong co quyen mua tai scm adu gia thea quy dinh cua phap ludt
ap dung a6i voi loai tai scm do; "

Thanh: "a) Nguai khong duac tham gia adu gia duac quy dinh tai khoan
4 DiJu 38 cua Ludt Ddu gia tai scm (duoc sua a6i, b6 sung thea Ludt s6
3712024IQH15), gom:

- Nguoi khong co nang lire hanh vi dan su, nguoi bi mdt hade bi han chi
nang luc hanh vi dan sic, nguoi co kho khan trong nhdn thuc, lam chu hanh vi
hai;ic nguai tgi thai aidm aang leY tham gia adu gia khong nh(ln thuc, lam chu
au9'c hanh vi cua minh;

- Nguai lam vi¢c trang t6 chuc hanh nghJ adu gia tai scm thl!c hi¢n cu9c
adu gia; cha, m?, v9', ch6ng, can, anh rU9t, chi rU9t, em rU9t cua adu gia vien
aiJu hanh phien adu gia; nguai trl!C tiip giam ainh, atnh gia tai scm; cha, m?,
v9', ch6ng, can, anh rU9t, chi rU9t, em ru(Jt cua nguai trl;fc tiip giam atnh, ainh
gia tai scm;

- Nguai au9'c chu sa hfru tai scm uy quyJn xu If; tai scm, nguai co quyJn
quyit ainh ban tai scm, nguai leY h9]J a6ng dtch v¥ adu gia tai scm, nguai co
quyJn quyit atnh ban tai scm cua ngum khac thea quy ainh cua phap lu(lt;

- Cha, m?, v9', ch6ng, can, anh ru(Jt, chi ru(Jt, em ru(Jt cua nguai au9'c chu
sa hfru tai scm uy quyJn xu If; tai scm, nguai co quyJn quyit atnh ban tai scm,
nguai leY h9]J a6ng dtch v¥ adu gia tai scm, nguai co quyJn quyit atnh ban tai
scm cua nguai khac thea quy ainh cua phap lu(lt;

- Nguai khong co quyJn mua tai scm adu gia thea quy ainh cua phap lu(lt
ap d¥ng a6i vai lagi tai scm ao.

b) Nguai khong au9'c tham gia adu gia au9'c quy ainh tgi khaan 5DiJu 9
cua Lu(lt Ddu gia tai san (au9'c sua a6i, b6 sung thea Lu(lt s6 3712024IQH15),,
gam:

- Cci nhan, t6 chuc khong au9'c tham gia phien adu gia trang truiYng h9]J
v9', ch6ng, anh ru(Jt, chi ru(Jt, em ru(Jtcung la nguai tham gia adu gia a6i vai tai

? :=1,3san ua ;

- Ca nhan, t6 chuc khong au9'c tham gia phien adu gia trang truang h9]J
cong ty m?, cong ty can, cac daanh nghi¢p ma ca nhan, t6 chuc hai;icnhom ca

3 Theo di~md2 khoi'm5 DiSu 9 Lu~tDfrugia Utisc:m(duqc sua d6i, b6 sung thea Lu~t 56 37/2024/QH15).



5

nhdn, t6 chiec co kha nang chi phoi hoat dong cua doanh nghiep theo quy dinh
cua phdp ludt v~ doanh nghiep cling la nguoi tham gia adu gia abi voi tai san
;'J,4 "ao .

2.5. Sira d8i DQidung muc 5 nhu sau:

Til: "Du kiin tong chi phi thuc hien adu gia khoang 1.573.940.000 a6ng,
bao g6m:

STT N~i dung thuc hifn Dt.ckiin chi phi,
(dong)

(1) (2) (3)
1 Chi phi boi thuong tai san va vdt kien true 50.000.000
2 Chi phi do dac, thu hoi khu ddt: 1.073.940.000
3 Chi phi quan If;ddt 50.000.000
4 Chi phi thue to chuc hanh nghe ddu gia 400.000.000
5 Chi phi khdc 50.000.000

TJngc~ng: 1.573.940.000

Chi phi neu tren duac thanh toan theo thuc ti (co hoa don, chtmg tir h9P
phdp) va theo h9P a6ng kj kit voi don vi t6 chuc phien adu gid. "

Thanh: "Du kien tong chi phi thuc hien adu gia khoang 1.663.940.000
a6ng, bao gd'm:

,

STT N~i dung tht.cchifn Dt.ckien chi phi
(dang)

(1) (2) (3)
1 Chi phi ao a(lc, thu h6i khu adt 50.000.000
2 Chiphi hoan tra gia tri tai scmcon l(li tren adt5 1.073.940.000
3 Chiphi quan If;adt 50.000.000
4 Gia dich v~ adu gia tai sanD 400.000.000
5 Chi phi thue thdm ainh gia tai san! 40.000.000
6 Chiphi khac 50.000.000

TJngc~ng: 1.663.940.000

Chi phi neu tren au9'c thanh toan theo thl!C ti (co hoa aan, chUng tir h9P

4 Theo di6rnd3 kholmS Di€u 9 Lu~tDau gia tai stm (duqc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QHIS).
5 Theo Van ban s6 84151UBND-KlNSngay 11/8/2022 clla UBND tinh va Van ban s6 1642/STC-QLG&CS ngay
30/8/2022 clla SaHichinh.
6 Gia dich Y\l dau gia tai san duqc tinh toan dl! kiSn theo quy dinh t~i QuySt djnh s6 131I1QD-UBND ngay 22
thang 4 nam 2025 clla B(>tru6ng B(>Tu phap ban hanh khung gia dich Y\l dau gia tai san rna phap lu~t quy diM
phai ban thong qua dau gia thi mirc t6i da gia djch V\l dau gia tai san tuang Ung khung gia tri tai san theo gia
kh<'YidiSm d6i v6i tiii san Iiiquy~n Slr dl,mgdat theo quy dinh ella phap lu~t v€ dat dai quy diM t~i khoan I Di~u
4 Lu~t dau gia tai san duqc sua d6i, b6 sung theo khoan 2 Di€u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung m(>ts6 di€u clla Lu~t
Dau gia, muc gia djch Y\l dau gia tai san t6i da mang ung timg khung gia trj tai san theo gia khai di6m khong
VUQ1: qua 400 tri~u d6nglOl phien dau gia, khi co kSt qua dau gia se thanh toan theo th\TctS (gia dich V\I d§.ugia
tai san chua bao g6m thuS gia trj gia tang va chi phi dau gia tai san theo quy dinh W khoiin 2 Di€u 66 clla Lu~t
Dau gia tai san duqc sua d6i, b6 sung theo di6m b khoan 45 Di€u I Lu~t sua d6i, b6 sung m(>ts6 di€u clla Lu~t
dau gia tai san).
7 Hqp d6ng s6 06I6-3/2025/HDTV-VVF ngay 16/6/2025
\

---------------'-------------------- -- ---------
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pháp) và theo hợp đồng ký kết với đơn vị tổ chức phiên đấu giá.” 

2.6. Sửa đổi, bổ sung nội dung vào mục 6 nhƣ sau: 

- Sửa tiêu đề mục 6 từ: “Dự kiến giá khởi điểm, khoản tiền đặt trước phải 

nộp khi tham gia đấu giá và các khoản thu khác” thành: “Dự kiến giá khởi 

điểm, khoản tiền đặt trước phải nộp khi tham gia đấu giá, các khoản thu khác và 

thời hạn nộp tiền trúng đấu giá” 

- Sửa đổi nội dung điểm b từ:  

“b) Khoản tiền đặt trước phải nộp khi tham gia đấu giá 

- Dự kiến khoản tiền đặt trước là 52.473.610.000 đồng * 20% = 

10.494.722.000 đồng. Khoản tiền đặt trước sẽ được xác định cụ thể sau khi Chủ 

tịch Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai phê duyệt giá khởi điểm đấu giá thửa đất; 

- Việc nộp và xử lý tiền đặt trước thực hiện theo quy định tại Điều 39 của 

Luật Đấu giá tài sản (được sửa đổi, bổ sung theo Luật số 37/2024/QH15) và 

điểm c khoản 9 Điều 55 của Nghị định số 102/2024/NĐ-CP.” 

Thành:  

“b) Khoản tiền đặt trước phải nộp khi tham gia đấu giá 

- Dự kiến khoản tiền đặt trước là 52.473.610.000 đồng * 20% = 

10.494.722.000 đồng. Khoản tiền đặt trước sẽ được xác định cụ thể sau khi Chủ 

tịch Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai phê duyệt giá khởi điểm đấu giá thửa đất; 

- Việc nộp và xử lý tiền đặt trước thực hiện theo quy định tại Điều 39 của 

Luật Đấu giá tài sản (được sửa đổi, bổ sung theo Luật số 37/2024/QH15), điểm 

c khoản 9 Điều 55 của Nghị định số 102/2024/NĐ-CP và điểm e khoản 9 Điều 4 

của Nghị định số 226/2025/NĐ-CP.” 

- Bổ sung điểm d:“d) Thời hạn nộp tiền trúng đấu giá: Theo thời hạn nộp 

tiền ghi trong thông báo nộp tiền của cơ quan thuế; trường hợp Chủ tịch UBND 

tỉnh quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá trong năm 2025, thì thời hạn 

nộp tiền trúng đấu giá chậm nhất trước ngày 30 tháng 12 năm 2025.  

2.7. Sửa đổi tiểu mục 7.3 nhƣ sau: 

Từ: “Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Đồng Nai thực hiện việc lựa chọn 

tổ chức hành nghề đấu giá tài sản theo quy định của pháp luật về đấu thầu và 

đấu giá tài sản”. 

Thành: “Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Đồng Nai thực hiện việc lựa 

chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài sản theo quy định của pháp luật về đấu giá 

tài sản. Trình tự thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 229 Luật Đất đai và 

Luật Đấu giá tài sản”. 

2.8. Sửa đổi tiểu mục 7.8 nhƣ sau: 

Từ:  
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"Viec cong nhdn kit qua trung ddu gia thuc hien thea quy dinh tai khoan 3
DiJu 229 cua Lugt Ddt dai va khoan 8 DiJu 55 cua Nghi dinh s6 102120241ND­
CP, cu thi-

- Trang thai han khong qua 05 ngay lam viec, Trung tam Phat trien quy ddt
tinh Dong Nai 19ph6 sa gin SaNang nghiep va Moi truong dd trinh Uy ban nhdn
dan tinh Dong Nai ban hanh quyet dinh cong nhdn kit qua trung ddu gia quyen
sit dung ddt.

- Uy ban nhdn dan tinh D6ng Nai kY ban hanh quyet dinh cong nhdn kit
qua trung ddu gia quyen su dung ddt dii ban ddu gia thanh cong dd gin cho Sa
Nang nghiep va Moi truong, Trung tam Phat trien quy ddt tinh Dong Nai, co
quan thui va nguoi trung ddu gia quyen su dung ddt ".

Thanh:

"Viec cong nhdn kit qua trung ddu gia thuc hien thea quy dinh tgi khaan 3
DiJu 229 eita Lugt Ddt dai va khaan 8 DiJu 55 cua Nghi dinh s6 102120241ND-..
CP, c¥ the:

- Trang thai hgn khong qua 05 ngay lam vi?c, Trung tam Phat tridn quy ddt
tinh D6ng Nai l(lp h6 sa gui SaNang nghi?p va Moi truOng dd trinh Chit ttch Uy
ban nhan dan tinh D6ng Nai bart hanh quyit dinh cong nhgn kit qua trung ddu
gia quyJn su d¥ng ddt.

- Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai kY ban hanh quyit dinh cong
nhgn kit qua trung ddu gia quyJn sit d¥ng ddt dii ban ddu gia thanh cong dd gin
cha SaNang nghi?p va Moi truOng, Trung tam Phat tridn quy ddt tinh D6ng Nai,
cO'quan thui va nguiYi trung ddu gia quyJn su d¥ng ddt ".

2.9. Sua (fBi ti~u muc muc 7.9 nhU' sau:. .
Til:

"Vi?c n9P tiJn thue ddt du9'c th1!chi?n thea quy dinh tgi khaan 9DiJu 55
cua Nghi dinh s6 102120241ND-CP, c¥ thi-

~., ,
- Trang thai hgn khong qua 05 ngay lam vi?c ke tit ngay nhgn du9'c quyet

dinh cong nhgn kit qua trung ddu gia cua UBND tinh D6ng Nai, cO'quan thui
giti thong baa n9P tiJn thue ddt bang wIn ban cha nguai dii trung ddu gia thea
quy dinh cua phap lugt vJ quan If; thui,·

- Nguai trung ddu gia co trach nhi?m n(Jp tiJn thue ddt thea thong baa
cua cO'quan thud,'

- Kd tit thai didm cong b6 kit qua trung ddu gia thi khaan tiJn dg,t truac
va tiJn liii (niu co) du9'c chuydn thanh tiJn dg,t C(JC dd baa dam th1!c hi?n nghza
v¥ tai chinh cita nguai su d¥ng ddt. TruOng h9'Pnguai trung ddu gia khong n9P
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ti~n hodc khong nop au ti~n thea thong baa cua co quan thud thi sau 120 ngay
ki tic ngay ban hanh Quydt dinh cong nhdn kdt qua trung adu gia, co quan thud
co trdch nhiem thong baa adn SaNang nghiep va Moi truong trinh VBND tinh
D6ng Nai huy quyet dinh cong nhdn kdt qua trung adu gia, nguoi trung adu gia
khong duac nhdn 19i ti~n a(jt C9C.f)6i voi truong h9'P nguoi trung adu gia ail
nop nhi~u han khoan tien a(jt C9Cthi duoc Nha nuac hoan tra s6 tien chenh lech
nhi~u han sa voi s6 ti~n a(jt C9C;

- Co quan thud thong baa cho Sa Nang nghiep va Moi truong v~ viec
nguoi trung adu gia ail hoan thanh viec nop tien thue adt".

Thanh:

"Viec nop ti~n thue adt duoc thuc hien thea quy atnh tai khoan 9 Di~u 55
cua Nght atnh s6 102120241ND-CP va aiim e khaan 9 Di~u 4 cua Nght atnh s6
22612025IND-CP, Cl:lthi-

- Trang thai hgn khong qua 05 ngay lam vi¢c ki tic ngay nh(in au9'c quydt
atnh cong nh(in kdt qua trung adu gia cua Chu ttch Uy ban nhan dan tinh D6ng
Nai, co quan thud giri thong baa n(3p ti~n thue adt bang van ban cha nguai ail
trung adu gia thea quy atnh cua phap lu(it v~ quan If; thud;

- Nguai trung adu gia quy~n sir dl:lngadt co trach nhi¢m n(3pti~n thue adt
thea thong baa cua co quan thud.

- Ki tic thai aiim cong b6 kdt qua trung adu gia thi khaan ti~n a(jt trubc
va ti~n lili (ndu co) au9'c chuyin thanh ti~n a(jt C9Cai baa aam thlfc hi¢n ngh'la
Vl:ltai chinh cua nguai sic dl:lngadt. TruOng h9P nguai trung adu gia khong n(3p
ti~n ha(jc khong n(3pau ti~n trung adu gia quy~n sir dl:lngadt thea quy atnh tgi
aiim d ml:lc6 Phdn II cua Phuang an nay ail au9'c Chu ttch Uy ban nhan dan
tinh D6ng Nai phe duy¢t thi sau thai hgn phai haan thanh vi¢c n(3p ti~n ghi
trang phuang an adu gia quy~n sic dl:lngadt ail au9'c phe duy¢t, co quan thud co
trach nhi¢m thong baa adn Sa Nang nghi¢p va Moi truOng trinh Chu ttch Uy
ban nhan dan tinh D6ng Nai huy quydt atnh cong nh(in kdt qua trung adu gia,
nguai trung adu gia khong au9'c nh(in 19i ti~n a(jt C9C.D6i vbi truOng h9'Pnguai
trung adu gia ail n(3pnhi~u han khaan ti~n a(jt C9Cthi au9'c Nha nubc haan tra
s6 ti~n chenh l¢ch nhi~u han sa vbi s6 ti~n a(jt C9Cthea quy atnh.

- Co quan thud thong baa cha Siy Nang nghi?p va Moi truimg vJ vi?c
nguai trung adu gia ail haan thanh vi¢c n(3pti~n thue adt".

2.10. Sua dBi ti~n my.c 7.11 nhU'san:

Tu:

"Kdt qua adu gia bt huy trang cac truOng h9'Pau9'c quy atnh tgi Di~u 72
cua Lu(it Ddu gia tai san (au9'c sica a6i, b6 sung thea Lu(it s6 37120241QH15).
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Quyit dinh cong nhdn kit qua trung ddu gia bi huy thea quy dinh tai didm
Ckhoan 9 DiJu 55 cua Nghi dinh s6 l0212024IND-CP.

Truong h9P ca nhdn tham gia ddu gid quyen su dung ddt dd thuc hien du
an ddu tu: Khi hit thai han nop tiJn su dung ddt, tiJn thue ddt thea quy dinh tai
khoan 9 DiJu 55 cua Nghi dinh s6 l02120241ND-CP ma ca nhdn la nguai trung
ddu gia quyen su dung ddt dd thuc hien die an ddu tu khong thanh ldp t6 chtec
kinh ti thea quy dinh tai didm b khoan 2 DiJu 55 cua Nghi dinh s6
l02120241ND-CP thi SaNang nghiep va Moi truong trinh UBND tinh Dong Nai
ban hanh quyet dinh huy quyet dinh cong nhdn kit qua trung ddu gia. Viec xu If;
khoan tiJn d{lt C9Cthl!c hi?n thea quy dinh tc;zididm c khaan 9 DiJu 55 cila Nghi
dinh s6 l0212024IND-CP.

Vi?c hily kit qua ddu gia, quyit dinh cong nh{ln kit qua trung ddu gia se
bi xu If; vi phc;zmthea tidu mlj,c 7.7 mlj,c 7 Phdn II cila Phuong an nay da du9'c
UBND tinh D6ng Nai phe duy?t".

Thanh:

"Kit qua ddu gia hi hily trang cac truirng h9P du9'c quy dinh tc;ziDiJu 72
cila Lu{lt Ddu gia tai san (du9'c sua d6i, b6 sung thea Lu{lt s6 3712024IQH15).

Quyit dinh cong nh{ln kit qua trung ddu gia bi hily thea quy tlinh tc;zitlidm
c khaan 9DiJu 55 cila Nghi tlinh s6 l02120241ND-CP va tlidm e khaan 9DiJu 41
cila Nghi tlinh s6 22612025IND-CP.

Truirng h9P ca nhan tham gia tldu gia quyJn su dlj,ng ddt tld thl!Chi?n d~
an tldu tu: Khi hit thai hc;znn(Jp tiJn thue tldt thea quy tlinh tc;zitlidm d mlj,c 6
Phdn II cila Phuong an nay tla tlu9'c Chil tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai
phe duy?t ma ca nhan la nguai trung tldu gia quyJn su dlj,ng tldt tld thl!Chi?n dl:f
an tldu tu khong thanh l{lp t6 chuc kinh ti thea quy dinh tc;zitlidm b khaan 2 DiJu
55 cila Nghi tlinh s6 l02120241ND-CP thi Sa Nang nghi?p va Moi truirng trinh
Chil tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh quyit tlinh hily quyit dinh
'cong nh{ln kit qua trung ddu gia. Vi?c xu If; khaan tiJn tlgt C9Cthl:fc hi?n thea
quyainh tc;ziaidm e khaan 9 Di~u 4 cila Nghi ainh s6 22612025IND-CP.

Vi?c hily kit qua tldu gia, quyit tlinh cong nh{ln kit qua trung tldu gia se
bi xu If; vi phc;zmthea tidu mlj,C7.7 mlj,C7 Phdn II cila Phuong an nay tla tlu9'c
Chil tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy?t".

I,

2.11. BB sung m\lc 8 nhu sau:

"8. Tieu chi aanh gia va thanh phdn h8 SO' aJ chung minh aiJu kifn
nang llfc cila nha ddu tU'va aiJu kifn kinh nghifm cila ta chuc tham gia aau
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gid tl6i voi d~ an tlOu ue xay dung nha u8

8.1. v; tli;u ki?n nang l~c ella ngll'iri tham gia tlau gia

Stt Tieu chi tlanh Kia Thanh phOn h6 SO'
(1) (2) (3)

Phai thanh 14p daanh nghiep thea
quy dinh cua phap ludt v~ daanh
nghiep hoac thanh 14p h9P tac xii,
lien hiep h9P tac xii thea quy dinh
cua phap ludt vJ h9'P tac xd, co
nganh, nghe kinh daanh bdt dong
,

san.

- Gidy chung nhdn ddng leY daanh
nghiep hoac Gidy chung nhdn dang
leY h9P tdc xii, lien hiep h9P tac xii.
- DiJu l¢ cua daanh nghiep hodc
h9P tdc xd, lien hiep h9P tac xd;
Gidy xac nhdn vJ viec thay a6i noi
dung dang leY daanh nghiep hoac
h9P tac xd, lien hiep h9P tac xii
(neu co)

- Truimg h9P nha adu tu lien danh:
Thoa thu4n lien danh; Gidy chUng
nh4n aang leY daanh nghi¢p ha;;Zc
Gidy chUng nh4n aang leY h9P tac
xii, lien hi¢p h9P tac xii cua timg
thanh vien trang lien danh; Gidy
xac nh4n vJ vi¢c thay a6i n(Ji dung
aang leY daanh nghi¢p ha;;Zch9'P tac
xii, lien hi¢p h9P tac xii cua daanh
nghi¢p aUng adu lien danh au9'c uy
quyJn lam chu adu tu dl! an.

Truong h9P nha ddu tu lien danh thi
phai co thoa thu4n lien danh va cac

1 thanh vien trang lien danh phai
thanh 14p daanh nghi¢p thea quy
ajnh cua phap lu4t vJ daanh nghi¢p
ha;;Zcthanh 14p h9P tac xii, lien hi¢p
h9P ta~ xii thea quy ajnh cua phap
lu4t ve ,h9'P tac xii; daanh nghi¢p
aUng &iu lien danh au9'c uy quyJn
lam chu adu tu dl! an phai co nganh,
nghJ kinh daanh bdt a(Jngsan.

Kh6ng trang thai gian hi cdm hagt
a(Jng kinh daanh bdt a(Jng sim, bj

2 tgm ngimg, bj ainh chi hagt a(Jng
thea bim an, quyit ajnh cua Toa an,
quyit ajnh cua co quan nha nuac co
thelm quyJn.

Van bim, tai li¢u chUng minh ha;;Zc
cam kit cua nha adu tu.

Baa aam, tj; l¢ du n9' tin d¥ng, du n9'
trai phieu daanh nghi¢p tren s6 v6n
chu sa hi1u:

3 -Dap Ung cac tY l¢ an taim tiIi chinh
cua daanh nghi¢p; tucin thu cac quy
ajnh cua phap lu4t vJ tin d¥ng va
phap lu4t vJ trai phiiu daanh
nghi¢p.

Kit qua baa caa tai chinh, van ban,
tiIi li¢u chUng minh, cam kit cua
nha adu tu.

8 Theo Van ban 5698I1SoXD-QLN&TTBDS ngay 31 thang 7 nam 2025 eua Sa Xay dlJIlg
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Stt Tieu chi danh gia Thanh l!_han h6 SO'
(3)(1) (2)

- Truong hap doanh nghiep kinh
doanh bdt d(Jngscm vay tai t6 chtec
tin dung, phat hanh traiphieu doanh
nghiep dd thuc hien du an bdt dong
scm da duac co quan nha nutrc co
thdm quyen chdp thudn lam chu ddu
tu thi phai dam bao tong du no vay
tai t6 chtectin dung, du no traiphieu
doanh nghiep va v6n chu sa hiiu
phai co theo quy dinh d6i voi m6i du
an khong vuat qua 100% tong v6n
ddu tu cua diean do.
- T6ng tY l¢ du no vay tai t6 chuc tin
dung, du no traiphieu doanh nghiep
dd thuc hien dlf an khong qua 04 ldn
v6n chu sa hiiu cua doanh nghiep
d6i voi m6i du an bdt d(Jngsan co
quy mo su dl:lngddt duai 20ha va
khong qua 5,67 ldn v6n chu sa hfru
cua doanh nghi¢p d6i vai m6i dlf an
bdt d(Jngsan co quy mo su dl;lngddt
tic20ha tra len.

Phai co v6n chu sa hfru khong thdp
han 20% t6ng v6n ddu tu d6i vai dlf
an co quy mo sir dl;lngddt duai 20
ha, khong thdp han 15% t6ng v6n
ddu tu d6i vai dlf an co quy mo su
dllng ddt tic 20 ha tra len; truimg
h(Jp doanh nghi¢p kinh doanh bdt
d(Jngsan d6ng thai thlfChi¢n nhiJu

4 dlf an thi phai co v6n chu sa hfru du
phdn b6 dd bao dam tY l¢ neu tren
cua timg dlf an dd thlfc hi¢n toan b(J
cac dlf an.
Truimg h9]J lien danh, v6n chu sa
hfru cua nha ddu tu lien danh bling
t6ng v6n chu sa hfru cua cac thanh
vien lien danh, timg thanh vien lien
danh phai dap itng yeu cdu tuang

- Kit qua bao cao tai chinh hoijc
kit qua bao cao d6i vai khocmmllc
v6n chu sa hfru da dU(JCkidm toan
thlfc hi¢n trong nam; truimg h(fJJ
khong co kit qua bao cao tai chinh
hoijc kit qua bao cao d6i vai khoan
mllCv6n chu sa hfru da dU(JCkidm
toan thlfc hi¢n trong nam thi dung
kit qua bao cao tai chinh hoijc kit
qua bao cao d6i vai khoan ml;lCv6n
chu sa hfru da dU(JCkidm toan cua
nam liJn truac theo quy dtnh cua
phap IUeltvJ doanh nghi¢p, phap
IUeltvJ kidm toan, phap IUeltvJ ki
toan.
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Stt

Van ban, tai lieu chung minh, cam
kit cua nha adu tu. Truong h9]J
nguon huy a(3ng tit t6 chuc tin dung
phai co cam kit cung tmg v6n cho
die an cua cac t6 chuc tin dung.

8.2. V~ ili~u kifn kinh nghiem cua ta chile tham gia tlau giti il8i vOi d{l'
tin ilau tu' xay dung nha 0'.

ung vai phdn gop v6n chu sa hiiu
thea thoa thudn lien danh.

3. I>8i vOi Phftn III - TB chfrc th\fc hi~n cua PhuO'ng an s8 031PA-
TTPTQI>

3.1. Sua aBi m1}c1 nhu sau:

Tu:

"- Thdm atnh, trinh Chu ttch Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy¢t
phuong an aciugia;

Tieu chi iltinh gia Thanh l!_han h8 SO'
(1) (2) (3)

Phai baa dam kha nang huy dong
v6n ad thuc hien die an adu tu.

5 Truong h9]J lien danh, v6n huy a(3ng
cua nha adu tu lien danh bang tong
v6n huy dotig cua cac thanh vien lien
danh.

Sit

Quyit atnh chcip thugn chu truong
adu tu, chcip thugn adu tu hagc van
ban phap If; tuong auonglh6 sa
chUng minh aa hagc aang thl!c
hi¢n dl! 4nlh9]J a6ng hagc thoa
thugn vai a6i taco

Tieu chi ddnh giti Thanh phan h8 SO'
(J) (2) (3)

Nha adu tu co kinh nghiem lam chu
adu tu, thuc hien die an adu tu xay
dung nha a hade kinh nghiem ph at
tridn dl! an adu tu xay dlplg nha a
(nha adu tu aU(1c su d¥ng kinh
nghi¢m cua a6i tac ad chUng minh
kinh nghi¢m; a6i tac 10, t6 chuc leY
kit h9]J a6ng hagc thoa thugn vai
nha adu tu hagc 10, cong ty can cua
nha adu tu, aU(1c nha adu tu aJ
xucit ad cimg tham gia thl!Chi¢n dl!
an).
TruOng h9]J nha adu tu lien danh
thi xac atnh tieu chi vJ kinh nghi¢m
thea kinh nghi¢m cua cac thanh
vien lien danh (trang ao co t6i thidu
01 nha adu tu trang lien danh aap
Ung tieu chi vJ kinh nghi¢m).

1

Cac m}i dung khac sedu9'c quy dtnh Cl:l th~ trong quy chi ddu gia (niu co) ".
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_ Chu tri, pho! h9P voi cac co quan co lien quan xac dinh gia khai diem,

trinh Chu tich Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai phe duyet gid khoi diem;

_Ldp thu tuc trinh Uy ban nhdn dan tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh
ddu gia;

_ Chu tri h9P danh gia di~u kien, nang lice nguai dang kY tham gia ddu
gia theo quy dinh cua Ludt Ddt dai va cdc quy dinh phap ludt lien quan;

_ cu dai dien tham du, giam sat phien adu gia quyen su dung ddt;

_Ldp thu tuc trinh Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai ban hanh quyet dinh
cong nhcj!:k~t qua trung ddu gia;

_ Trinh Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai ban hanh quyet dinh giao ddt va
kY Gidy chung nhdn quyen sz{ dung adt, quyen sa hiiu tai san gcin li~n v6'i ddt;
chi aQo Van phong Dang kY 4dt aai ccjp nhcjt, chinh If; co. sa du li¢u adt aai, h6
sa aja chinh theo quy atnh;

_ChiLtri, ph6i h9P Trung tam Phat tridn quy adt tinh D6ng Nai va Uy ban,'
nhan dan xli Ddu Giay t6 chuc ban giao adt tren thvc ata va trao Gidy chUng
n,hcjnquy~n sit dlJ,ngadt, quy~n sa hfru tai san gcin li~n vai ddt cho nguai trung
~~ ,

_Kidm tra vi¢c sit d1:mgadt ciLanguai trung adu gia aam bao aung quy
hOQch, aung ti~n dl} hoijc phuang an sit dlJ,ngddt dli du9'c ca quan co thdm
quy~n phe duy¢t.

Thanh:

"_ Thdm dinh, trinh ChiL ttch Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy¢t
phuang an adu gia;

_ ChiL tri, ph6i h9P v6'i cac ca quan co lien quan xac djnh gia khai aidm,
trinh ChiLtjch Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy¢t gia khai didm;

_ Lcjp thiL tlJ,Ctrinh ChiL tjch Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh
quy~t dtnh adu gia;

_ ChiL tri h9P danh gia di~u ki¢n, nang Ivc nguai dang kY tham gia ddu
gia theo quy ajnh eiLaLucjt Ddt aai va cac quy ajnh phap lucjt lien quan;

_Cit dQi di¢n tham dv, giam sat phien ddu gia quy~n su dlJ,ngddt;

_ Lcjp thiL t¥c trinh ChiL tjch Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh
quy~t ajnh cong nhcjn k~t qua trung adu gia;

_ Trinh ChiLtjch Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh quy~t atnh cho
thue adt va kY Gidy chUng nhcjn quy~n sit dlJ,ngadt, quy~n sa hfru tai san gcin
li~n v6'i adt; chi aQo Van phong Dang kY adt aai ccjp nhcjt, chinh If;ca sa du li¢u
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adt dai, h6 sa dia chinh thea quy dinh;

- Chit tri, phoi h9P Trung tam Phat trien quy adt tinh Dong Nai va Uy ban
nhdn dan xli Ddu Gidy t6 chuc ban giao adt tren thuc dia va traa Gidy chung
nhdn quyen sit dung ddt, quyen sa hiiu tai scm gcin lidn voi adt cha nguoi trung
ddu gia;

- Kiim tra viec sit dung ddt cua nguoi trung ddu gia dam baa dung quy
hoach, dung tien a(j hade phuong an sit dung ddt ali duoc co quan co thdm
quyen phe duyet. "

3.2. Sua tieu d~ muc 8 nhir sau:

Til: "8. Trung tam Phat trien quy ddt tinh D6ng Nai thanh "7. Trung tam
Phat triin quy tldt tinh Ddng Nai

Nhfrng nQi dung khac cua Phuong an s6 03IPA-TTPTQD v§n gifr nguyen
khong thay d6i.

Tren day la Phuong an sua d6i, b6 sung mot s6 nQi dung eua Phuong an
s6 03/PA-TTPTQD ngay 01 thang 7 nam 2025 eua Trung tam Phat tri~n quy d~t
tinh Dfmg Nai d~u gia quySn su d\lng d~t thua d~t s6 1 to b~md6 dja ehinh s6 68
xa Dfiu Giay, tinh D6ng Nai (thi tr~n Dfiu Giay, huy~n Th6ng Nh~t eli).!.

Nui nhijn:~ KT. GIAM DOC
- Nhu tren; . 6 GIAM DOC
- UBND tinh (bao eao); ,~ OAN '"4
- SaNang nghi~p va Mai trtremg; ~~:.s-
- Cae sa: Tai chinh, Xay d\ffig,Tu phap; ~ TRUNG TAM ~, .' ....1 :;...---,.___
- Thu~ tinh D6ng Nai; ~ PHATTRIEN z'

• ~ • ~ Q
- UBND xliDau Giay; HDONG NAI
- Cae Pha Giam ct6e;
- Luu: VT, QLPTQD (02b). Le




